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PEZINSKA BRAN,>-

Architektonickeé rieSenie stavby

Navrhovany objekt je hmotovo a priestorovo osadeny do prostredia polyfunkénych domov a obchodnych prevadzok tak, aby logicky ukoncoval existujucu uliént zastavbu a reSpektoval ulicnu ¢iaru Moyzesovej ulice. Stavba je navrhnuta vyhradne na pozemku investora a nepocita so zdberom verejnych (mestskych) parciel , ani s ich dalSim vyuzitim.
Parter z uli¢nej strany je oproti jestvujucemu stavu vyrazne posunuty do pozemku investora tak, aby vytvaral rovnu liniu s jestvujucimi stavbami na juznej strane Moyzesove;j ulice, pre zlepSenie vyhladovych pomerov z vyjazdu objektu, ale najma rozsirenie cestného profilu za U¢elom parkovania, rozsSirenia cesty, alebo doplnenia zarad'ovacieho
pruhu a cyklochodnika. Objekt ma 6 nadzemnych podlaZi, ustipené podlaZie a jedno podzemné podlaZie. Objekt je rozdeleny na tri dilataéné celky : A,B a C (v smere od ulice), pricom v celku A sa nachadzaju obchodno-administrativne priestory, celok B je rieSeny ako obytna cast a celok C je rieSeny ako administrativa - kancelarie. Obchodno-
administrativna zéna z celku A prechadza na prizemi ¢iastocne aj do celku B. Podzemné podlaZie sa nachadza pod celym podorysom stavby (vo velkej miere kopiruje hranice parcely). Je uréené na parkovanie a skladové priestory. Parkovanie je rieSené taktiez na Urovni 1.n.p., vo vnutornom trakte navrhovaného objektu. Vjazd ako aj vyjazd do
podzemného podlazZia je rieSeny dvoma oblukovym rampami v zadnej ¢asti objektu. Parkovanie v rdmci objektu je navrhnuté tak, Ze parkovacie miesta na Urovni 1.n.p. su ur¢ené prevazne pre navstevnikov administrativno-obchodnych priestorov, a parkovacie miesta v 1.p.p. budu vyhradené pre rezidentov a zamestnancov administrativy. Bezkolizny
charakter pohybu vozidiel v ramci objektu bude zabezpeceny primarne vjazdom bez zavory a plynulou moznostou prejazdu a otoCenia cez rampy v zadnej Casti objektu a naslednym vyjazdom spat na mestskd komunikaciu. Vertikalny pohyb v jednotlivych celkoch zabezpecuju komunikacné jadra, v ktorych sa nachddza vytah aj schodisko. Kazdé
jadro vedie z podzemného podlaZia az do najvyssieho podlaZia (do ustipeného podlaZia vedie jadro v bloku C). V podzemnom podlazi sa nachadzaju skladové priestory pre obchody a administrativu, plochy pre parkovanie, kotolria pre blok A ( resp. pre umiestnenie tepelného cerpadla ),kotolfia pre blok B a C, miestnost vzduchotechniky a pivnicné
kobky s komunikanymi priestormi. Na prizemi (1.n.p.) sa nachadzaju administrativne a obchodné priestory, pivnicné kobky s komunikaénymi priestormi. Na 1.n.p. je rieSeny hlavny vjazd do objektu, cez podjazd v bloku A a celad zvySna plocha prizemia ktora tvori strop nad 1.p.p. slizi na parkovanie osobnych automobilov. V zadnej ¢asti 1.n.p. sa
nachddzaju oblukové rampy na vjazd a vyjazd do 1.p.p. Blok A ma celkovo 5 nadzemnych podlaZi (vratane 1.n.p.), pricom Stvrté a piate podlaZie bloku A nie si nad celou podorysnou plochou bloku. Na vsetkych podlaziach bloku A sa nachadzaju administrativne priestory so socidlno-hygienickym zazemim. Blok B slUZi na byvanie — nachadzaju sa
tu byty. Blok C ma administrativny charakter — nachadzaju sa tu kanceldrie a na ustiupenom podlazi si umiestnené sluzobné byty. Kancelarie vzhfadom na variabilitu prenajmu st navrhované ako bunky s jednym alebo dvoma kancelarskymi priestormi. Disponuju taktiez vlastnymi socialnymi zariadeniami, pre moznost prerabky na zariadenia
zdravotnickych sluzieb alebo inych sluZieb vyZadujicimi zvysené poziadavky na hygienu. Bloky B a C st navzdjom oddelené dilataciou a maju 6 nadzemnych podlazi a ustipené podlazZie (vratane 1.n.p.). Ustipené podlaZie je pristupné len cez jadro v bloku C. Spolu sa v objekte bude nachadzat 22 2-izbovych bytov s vymerou do 60m2, 7 2-izbovych
bytov s vymerou nad 60m2, 2 3-izbové byty s vymerou do 90m2 a 4 3-izbové byty s vymerou nad 90m2. Vietky byty a kancelarie (okrem kanceldrii s najmensou vymerou ) v navrhovanom objekte maju balkdn (resp. lodziu) alebo terasu.



PEZINSKA BRANA

TIGERLK b
SLOVARIA spal.s o

Udaje o rieSenom tGzemi (vo vlastnictve investora) :

parcela ¢. 3011 (m2) 2163
parcela ¢. 3012 (m2) 1054
rieSené Uzemie (m2) 3217
zastavana plocha (m2) 1550
koeficient zastavania 0,48
spevnené plochy (m2) 1191
plocha zelene (m2) 476

plocha zelene nad konstrukciami (m2) 951

koeficient zelene 0,15

Vyhodnotenie:

Poziadavka Navrh

Pocet nadzemnych podlazi: 6 6

zastavana plocha : 0,5 = 1608,5m2 0,48 = 1550m2
plocha zelene: 0,1 =321,7m2 0,15 =476m2

Z vypoctov vyplyva, Ze dany navrh z hladiska UP mesta Pezinok
vyhovuje.

KLASIFIKACIA STAVIEB (KS) 1230 1220 1122
1 BUDOVY
12 Nebytové budovy

122 Budovy pre administrativu
1220  Budovy pre administrativu

podl. plocha obchody (m2) 1041,56 13,9%
podl. plocha administrativa (m2) 1341,68 17,9%
podl. plocha kancelarie (m2) 1474,72 19,7%
podl. plocha byty (m2) 3644,98 48,6%
spolu (bez parkingu) 7502,94 100%

Tato trieda zahfia:
budovy na obchodné Gcely, na Uradnicke a administrativne ucely, napriklad banky,
posty, mestské Urady, viadne budovy, cirkevné urady, atd.

Kapacitné udaje stavby

stavebny objekt SO 01 Polyfunkény dom
typ stavby Polyfunkény dom
funkcia, ucel administrativa, obchod, trvalé byvanie

pocet podzemnych podlazi 1

pocet nadzemnych podlazi 6
podkrovie, ustupené podlazie 1

pocet bytovych jednotiek 35 bytov
pocet obyvatelov 110
pocet odstavnych stojisk 48
pocet parkovacich stojisk 51
celkovy pocet stojisk 99

Plochy budovy (m2)

zastavana plocha SO 1550
podzemné podlazia celkom 2346
1. PP 2346
nadzemné podlazia celkom 6313
1. NP 814

2. NP 1379
3.NP 1200
4. NP 1170
5. NP 1018
6. NP 732

ustipené podlaZie 353

celkovd podlazind plocha* 9012
*vratane spolo¢nych a nebytovych priestorov a podzemného parkingu

Projekt bol spracovany v stupni pre vydanie izemného rozhodnutia, ziskal vsetky
suhlasné stanoviska dotknutych organov a institucii a bol podany na prislusny
stavebny Urad v Pezinku.
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